Pécel Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
10/2002. (V.15.) szami
RENDELETE
Pécel Varos kizigazgatasi teriiletének
HELYT EPITESI SZABALYZATAROL

Pécel Viros Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl sz8lo 1990. évi LXV. tv.
16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmeérdl szold
1997, évi LXXVII. tv. 7. § (3) bek. C.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan
jovahagyja Pécel Varos Szabalyozasi Tervét, s megalkotja

az épités rendjét biztosité Helyi Epitési Szabalyzatot.

A RENDELET HATALYA

1.§

Jelen eloirasok teriileti hatilya Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

AZ ELOIRASOK ALKALMAZASA

2.8

A rendelet hatalya ala tartozo teriileten a 36/2002. (IIL. 7.) szamu Korm. rendelettel
modositott 253/1997. (X11. 20.) Korm. rendelet (OTEK) elbirasait e rendeletben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

3.§

(1) Az épitési vezetre vonatkozdan:
1. a kialakithato legkisebb telekteriilet mérete,
. a beépitési mdd,
. a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%),
. a megengedett épitménymagassag,
5. a zoldfeliilet legkisebb meértéke.
(2) Egyes ovezetekre vonatkozoan:
1. a felhasznalas kizarélagossaga,
2. a helyi sajatossagok megérzése vagy kialakitasa érdekében a telkek legkisebb
szélessége, az épitészeti karakter jellemzdi,
3. a nyomvonal jellegi épitmények és mitargyaik kialakitasara vonatkozo egyéb
elbirasok.
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TELEKALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

4. §

(1)  Lakoteriileten az Gj épitesi telek kozterilleti hatarvonala legkevesebb 15 m.
Ennél keskenyebb épitési telek nem alakithatd.

(2) Nyeles telek kialakitasanal az vezet besorolas az iranyad6 a telkek nagysagara
¢s beépitésére vonatkozéan. A kialakitott nyél nem lehet 4 m-nél keskenyebb, és
hossza nem haladhatja meg a megosztandé telek hosszanak felét. A kialakuld telkek
szélessége nem lehet 15 m-nél keskenyebb.

A TELEPULES ZOLDFELULETI RENDSZERE

5.§

(1) A szabilyozasi terven megjelolt zoldteriiletek, erdéteriiletek, tovabba az egyes
Ovezetekben el6irt legkisebb zoldfelitleti arany kialakitdsa, a mar meglévok megtartasa
kotelezo. Az epitési hatosdgi eljards soran gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi
terlifetén & klimatikus viszonyok megGrzése, javitisa érdekében az egységes
zdldfeliilet: rendszer tervben rogzitett kialakitasarol.

(2) A Szabalyozasi Tervben beilltetési kotelezettséggel jelslt teriileteken a
fejlesztéssel egyiitt, folyamatosan kell a novénytelepitést megvalositani kert- és
tajépitész tervei alapjan.

(3) A zoldfelilet elemeit Gigy kell megtervezni, hogy okoldgiai és esztétikai
rendszert alkossanak a telepiilésen.

BEEPITESRE SZANT TERUILETEK

Nagyvarosias lakéteriilet

6. §

(1) A nagyvérosias lakéteriileten az OTEK el6irasain tal nem helyezhetd el:
1. szallashely szolgaltaté épiilet,
2. a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré hatasi gazdasagi épitmény,
3. {izemanyagt6lté allomas.

NL~I-Z~K, NL-I-Sz-K, nagyvarosias lakéteriiletek

NL-I-Z-K Gvezet: Az épitcsi ovezet telkei és beépitése kialakult allapoti. A telkek
tovabb nem oszthatok, a még be nem épitett, vagy beépitendé telkekre a kdvetkezé
cléirasok vonatkoznak: a telek legnagyobb beépitési mértéke 45 %, a beépités zértsorq,
a telek legnagyobb megengedett szintterileti mutatdja 3,0 m*/m’ a legkisebb
zoldfelilleti mértek 10 %, az épitménymagassagot a szomszédos telkeken meglévo
beepités figyelembevételével kell meghataroznia az épitésiigyi hatosagnak.
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NL-I-Sz-K dvezet: Az €pitési Gvezet telkel és beépitése kialakult llapoti. A telkek
tovabb nem oszthatok, a még be nem épitett, vagy beépitendd telkekre a kovetkezd
eldirasok vonatkoznak: a telek legnagyobb beépitési mértéke 25 %, a beépités
szabadonall6, a telek legnagyobb megengedett szintterilleti mutatéja 3,0 m*/m? a
legkisebb zoldfelileti mérték 20 %, az épitménymagassagot a szomszédos telkeken
meglévo beépiteés figyelembevételével kell meghataroznia az épitésiigyi hatosagnak.

TELEKRE VONATROZO ELOIRASOK EPULETRE VONATEOZO
ELOIRASOR
LEGKISERB LEGNAGYORB LEGKISERR LEGKISERB | LEGNAGYOBRB
KIALAKITHATO
EPITESI GVEZET | TERULETE | SZELTESSEGE | BEEPITES | SZINTTERULET | TEREPSZINT | ZOLDFELULET EPITMENTYMAGASSAG
TELE MERTEKE MUTATOIA ALATTI MERTERE
BEEPITES .
MERTEKE
m? m % m/ o’ % % m
NI~I-Z~K - - 45 3 50 10 kialaknlt | kialakuli
NL-I-Sz-K - - 25 3 350 20 kiatakult | kialakult
Kisvarosias lakoteriilet
7l§
(1) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el az OTEK el6irasain tal:
1. a fteriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem zavard hatdst gazdasagi
epitmény.

KL~I-Cs-1, KL-TI-0-K, Ki-[1-Sz-K
kisvarosias lakoteriiletek

KL-11-Cs~1 dvezet: Legkisebb kialakithato telekméret 200 m*, a telek legnagyobb
beépitést mértéke 70 %, a beépités csoportos, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 1,5 m*/m”, a legkisebb zoldfelilleti mérték 20 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

KL-TI-0-K dvezet: Az épitési dvezet telkei és beépitése kialakult allapotii. A még
be nem épitett, vagy ujraépitendé telkek beépitésére a kovetkezd eldirasok
vonatkoznak: a telek legnagyobb beépitési mértéke 30 %, a beépités oldalhataron allo,
a telek legnagyobb megengedett szintterileti mutatdja 1,0 m*/m’°, a legkisebb
zoldfelilleti mérték 50 %, az épitménymagassigot a szomszédos telkeken meglévd
beepités figyelembevételével kell meghataroznia az épitésiigyi hatdsagnak.

KL-11-Sz-K dvezet: Az épitési Ovezet telkei és beépitése kialakult allapoti. A
telkek tovabb nem oszthatok, a még be nem épitett, vagy tjraépitendd telkek
beépitésére a kovetkezd eldirdsok vonatkoznak: a telek legnagyobb beépitési mértéke
30 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja
1,0 m*/m?, a legkisebb zoldfelilleti mérték 40 %, az épitménymagassagot a szomszédos
telkeken meglévé beépités figyelembevételével kell meghataroznia az épitésiigyi
hatésagnak.
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K1-TI-Z-K ovezet: Az épitési Gvezet telkei és beépitése kialakult allapoti. A telkek
tovabb nem oszthatok, a még be nem épitett, vagy tjraépitend telkek beépitésére a
kovetkez0 eldirisok vonatkoznak: a telek legnagyobb beépitési mértéke 50 %, a
beépités zartsort, a telek legnagyobb megengedett szintterilleti mutatéja tovabb nem
novelhetd, a legkisebb zoldfeliileti mérték 30 %, az épitménymagassigot a szomszédos
telkeken meglévé beépités figyelembevételével kell meghataroznia az épitesiigyi
hatdsagnak.

TELEKRE VONATROZG ELOIRASOK EPULETRE VONATEOZO
ELOIRASCK
LEGKISEBB LEGNAGYORB LEGKISERE LEGKISEBR LEGHAGYORR
KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET | TERULETE | SZELESSEG | BEEPITES | SZINTTERULET | TEREPSZINT | ZOLDFELULE EPITMENYMAGASSAG
JELE i MERTEKE MUTATOIA ALATTI T MERTEKE
BEEPITES
MERTEKE
] 2
m* m % mY m" % Y% m
KE~11-Cs-1 200 - 70 1.5 40 20 45 6
KI~I-0-K K 15 30 1,0 30 50 K K
K-11-Sr-K K 15 30 1,0 30 40 K K
Ki-1-Z-K K 15 50 K 1.0 30 K K

Kertvarosias lakoteriilet
8.§

(1) A kertvarosias lakéteriilet laza beépitésti, osszefiiggd nagy kertes, maximum 4
lakasos, tobb o6nallé rendeltetési egységet magaba foglals, 7.5 m-es
epitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten nem helyezhett el az OTEK eléirdsain tal:

1. izemanyagtolto,
2. gazdasagi épitmény.

KEL-111-Sz-1, KEL-I11-Sz-2, KEL-11-Sz-3, KEL-III-Sz~4,
KEL-III-8z-5, KEL-III-Sz-K, KEL-I[}-0-1, KEL-III-0-2, KEL-11I-0-3,
KEL-T11-0-4, KEL-HI-O0-5, KEL-I-0-K, KEL-III-Cs~1, KEL-HT-1-K,

kertvarosias lakéteriiletek

KEL~III-Sz-1 dvezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 2000 m? a telek
legnagyobb beepitési mértéke 20 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb
megengedett szintteriileti mutatéja 0,35 m*/m’, a legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.

KEL-I11-S2-2 dvezet: Legkisebb kialakithato telekméret 800 m’, a telek
legnagyobb beépitési mértéke 20 %, a beépités szabadonall, a telek legnagyobb
megengedett szintteriileti mutatéja 0,5 m*/m’, a legkisebb zoldfelilleti mérték 50 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

KEL-IIT-8z-3 6vezet: Legkisebb kialakithato telekméret 1000 m® a telek
legnagyobb bedpitési mértéke 20 %, a beépités szabadonalls, a telek legnagyobb
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megengedett szintteriileti mutatéja 0,5 m’/m’, a legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

KEL~I[I-Sz—4 ovezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 700 m% a telek
legnagyobb beépitési mértéke 20 %, a beépités szabadonalls, a telek legnagyobb
megengedett szintteriileti mutatéja 0,5 m*/m’, a legkisebb zoldfelileti mérték 50 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

KEL-IIJ-8z-5 &vezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 900 m> a telek
legnagyobb beépitési mértéke 30 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb
megengedett szintteriileti mutatéja 0,5 m*/m?, a legkisebb zoldfelileti mérték 50 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.

KEL-Ti-Sz-K Gvezet: Az épitési dvezet telkei és beépitése kialakult allapot. A
telkek tovabb csak a kovetkezd feltételekkel oszthatok. A telek legnagyobb beépitési
mertéke 30 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti
mutatdja 0,5 m*/m’, a legkisebb zéldfelileti mérték 50 %, az épitménymagassigot a
szomszédos telkeken meglévl beépités figyelembevételével kell meghataroznia az
¢pitesiigyi hatosagnak.

KEL-TI-0-1 dvezet: Legkisebb kialakithat6 telekméret 700 m”, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 25 %, a beépités oldalhataron 4llo, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatdja 0,5 m*/m?, a legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

KEL-HI-0-2 dvezet: Legkisebb kialakithat6 telekméret 700 m?, a telek legnagyobb
becpitési mértéke 25 %, a beépités oldalhatiron 4ll6, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatdja 0,6 m*/m’, a legkisebb zoldfelilleti mérték 50 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

KEL-TII-0-3 dvezet: Legkisebb kialakithato telekméret 800 m>, a telek legnagyobb
becpitési mérteke 25 %, a beépités oldalhatiron 4llo, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 0,5 m*/m? a legkisebb zéldfeliileti mérték 50 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

KEL-HI-0-4 tvezet: Legkisebb kialakithato telekméret 800 m?, a telek legnagyobb
beépitési mérteke 25 %, a beépités oldalhataron allé, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 0,6 m*/m’, a legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %, a megengedeit
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

KEL-III-0-5 @vezet: Legkisebb kialakithatd telekméret 1000 m°, a telek
legnagyobb beépitési mértéke 20 %, a beépités oldalhatiron 4llo, a telek legnagyobb
megengedett szintteriileti mutatdja 0,6 m*/m?, a legkisebb zoldfeliileti mértek 50 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

KEL-II-O-K dvezet: Az épitési Svezet telkei és beépitése kialakult allapoti. A
telkek tovabb csak a kovetkezd feltételekkel oszthatok. A telek legnagyobb beépitési
mérteke 30 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti
mutatéja 0,5 m¥/m°, a legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %, az épitménymagassagot a
szomszédos telkeken meglévd beépités figyelembevételével kell meghataroznia az
épitésiigy1 hatosagnak.

KEL-HI-Cs-1 dvezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 180 m>, a telek
legnagyobb beépitési mérteke 75 %, a beépités csoportos, a telek legnagyobb
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megengedett szintteriileti mutatdja 1,2 m*/m°, a legkisebb zoldfeliileti mérték 20 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

KEL-HI-I-K dvezet: Az épitési ovezet telkei és beépitése kialakult allapota. A
telkek tovabb csak a kovetkezd feltételekkel oszthatok. A legkisebb kialakithato
telekméret:1000 m*, a telek legnagyobb beépitési mértéke 20 %, a beépités ikresen
csatlakozo, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatéja 0,6 m*/m°, a
legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0
m.

TELEKRE VONATKOZO ELOIRASOR EI’GLET]U% VONATROZO
ELOIRASCH
LEGKISEBB KIALAKITHATO LEGNAGYOBB LEQKISEER | LEGKISEED | LEGNAGYOSBB
EPITESIOVEZET | TERULETE | SZELESSEGE | BENPITES | SYINTIERULETI | TEREPSZINT | ZOLDFELILET EPITMENYMAGASSAG
JELE MERTEKE MUTATOIA ALATTI MERTEKE
REEPITES
MERTEKE
m’ m Yo m*/ m’ % % m

KEL-I11-82-1 2000 15 20 0.35 20 50 4,5 7.5
KEL~111-82-2 800 15 20 0,5 20 50 6,0
KEL~TH-52-3 1000 15 20 0.5 20 50 6,0

KEL-II1-Sz~ 700 15 20 0.5 20 50 6.0
KEL-1I1-52-3 900 15 30 0,5 30 50 4.5 7.5
KEL-I-S7-K | K 15 30 0.5 30 50 4.5 7.5

KEL-II-0-1 700 15 25 0,5 25 50 4.5

KEL~11-0-2 700 15 25 0,6 25 50 4.5

KEL~TI1-0-3 800 15 25 ) 25 50 4.5

KEL-1T1-0-4 800 15 25 0,6 25 50 4.5
KEL-HI- O-5 1000 15 20 0.6 20 50 4.5
KEL-I11-0-K K 15 30 0,3 30 50 K
KELAT-Cs-1 180 15 75 1,2 75 20 6.0

KEL-II-I-K | 1000 15 20 0.6 20 50 6.0

Falusias lakoteriilet

9. §

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 6,0 m-es épitménymagassagi lakdépiiletek, a
mezd- és az erddgazdasagi épitmények, tovibba a helyi lakossagot s5zolgald, nem
zavaré hatisi kereskedelmi, szolgiltatd és kézmiiipari ¢pitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A 076/6, 076/36, 076/37 hrsz-u telken allattenyésztés, gazdasagi célu allattartas
nem engedélyezhetd, mezd- és erddgazdasagi (izemi) épitmény nem helyezhets el,

FL~IV—Sz-1, FL-1V-Sz-2, FL-1V-SZ-3, FL-IV-SZ-4, FL-1V-SZ-5, FLIV-Q-K
falusias lakoteriiletek

FL~IV-SZ~1: Legkisebb kialakithato telekméret 2000 m? a telek legnagyobb
beépitési mérteke 30 %, a beépités szabadonalls, a telek legnagyobb megengedett
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szintteriileti mutatdja 0,35 m*/m?, a legkisebb zoldfelitleti mérték 30 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m. Az épitési 6vezetben lovarda kialakithato.

FL-1V-SZ-2: Legkisebb kialakithato telekméret 10 000 m®, a telek legnagyobb
becpitési mértéke 3 %, a bedpités szabadonélls, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 0,2 m*/m’, a legkisebb zoldfelitleti mérték 90 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassig 6,0 m. Az Gvezetben a milvelési 4g nem valtoztathato,
csak gyepgazdalkodas lehetséges.

FL-1V-SZ~3: Legkisebb kialakithaté telekméret 1000 m? a telek legnagyobb
beépitési mértéke 20 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 0,4 m*/m?, a legkisebb zoldfeliileti mérték 60 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

FL~IV-SZ~4: Legkisebb kialakithato telekméret 5000 m”, a telek legnagyobb
beépitési mérteke 6 %, a beépités szabadonallé, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatdja 0,2 m*m?, a legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

FL~IV-S8Z~5: Legkisebb kialakithatd telekméret 5000 m°, a telek legnagyobb
becpitési mértéke 10 %, a beépités szabadonalls, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 0,2 m*/m’, a legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

FL-1V-0-K: Az épitési Gvezet telkei és beépitése kialakult allapoti. A telkek
tovabb csak a kovetkezd feltételekkel oszthatok. A telekosztassal keletkezett 1j telkek
mindegyikére teljesiilnie kell a kovetkezd elSirasoknak: a legkisebb kialakithato
telekméret 800 m’, a telek legnagyobb beépitési mértéke 30 %, a beépités modja
oldalhataros, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatéja 0,6 m*m?, a
legkisebb zoldfelilleti mérték 50 %, a megengedett legnagyobb épitmeénymagassag
kialakult, bontast kvetSen az 1j épiilet maximalis épitménymagassaga 6 m lehet.

TELERRE VONATKOZO ELOIRASOR EPULETRE VONATEOZO
ELOIRASOR
LEGKISEBR LEGNAGYORR LEGKISERR LEGKISER LEGNAGYORD
KIALAKITHATS
EFITESI GVEZET | TERULETE | SZELESSEG | BEEPITES | SZNTTERULET | TEREPSZINT | ZOLDFELILE EPITMENYMAGASSAG
TELE E MERTEKE |  MUTATOIA ALATTI T MERTERE
BEEPITES
MERTEKE
o m Yo mY m° % %% m
FL-IV-5Z-1 2000 i5 30 0,35 30 30 6.0
FL~IV-82-2 10000 15 3.0 0.2 3.0 90 6,0
FL-IV-5Z-3 1000 15 20 0,4 20 60 6,0
F1-IV-87—4 5000 15 6,0 0,2 6.0 50 6,0
FL-IV-8Z-5 5000 15 10 0.2 10 50 6.0
FI-IV-O-K 300 15 30 0,6 30 50 6,0
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Vegyes teriilet

Telepiiléskézpont vegyes teriilet
10. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magiba
foglalo, lako és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato, szallashely szolgaltat6, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek,
valamint sport épitmények elhelyezésére szolgil, amelyek alapvetéen nincsenek zavard
hatassal a lakofunkcidra.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK el6irasain il nem helyezhet§ el:

1. gazdasagi épitmény

2. termeld kertészeti épitmény.

TV-Sz-1, TV-8z-2, TV-82-3, TV-SZ~-K
telepiiléskozpont vegyes teriiletek

TV-Sz-1 Gvezet: Legkisebb kialakithato telekméret 2000 m?, a telek legnagyobb
beépitesi mérteke 60 %, a beépités szabadonalls, a telek legnagyobb megengedett
szintterilleti mutatéja 1,5 m*/m® a legkisebb zoldfeliileti mérték 30 %, a megengedett
legkisebb-legnagyobb épitménymagassag 10,0 m.

TV-Sz-2 ovezet: Legkisebb kialakithatd telekméret 1000 m?, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 60 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 1,5 m*m’, a legkisebb zoldfeliileti mérték 30 %, a megengedett
legkisebb-legnagyobb épitménymagassag 10,0 m.

TV-Sz-3 vezet: Legkisebb kialakithato telekméret 700 m’, a telek legnagyobb
beépitési mérteke 25 %, a beépités szabadondlld, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 1,2 m*/m>, a legkisebb zoldfelileti mérték 50 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

TV-82-K dvezet: Az épitési 6vezet telkei és beépitése kialakult allapotd. A telkek
tovabb csak a kovetkezd feltételekkel oszthatok. A telekosztissal keletkezett iij telkek
mindegyikére teljesiilnie kell a kévetkezd eléirasoknak: a telek legnagyobb beépitési
mérteke 70 %, a beépités modja szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 1,5 m*/m?, a legkisebb zoldfelilleti mérték 20 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag kialakult, bontdst kovetd 10j épitmény maximélis
épitménymagassagat az €pitésiigyi hatosignak kell meghataroznia a szomszédos telkek
maximalis épitménymagassagahoz igazodva.

TELEKRE VONATKOZO ELGIRASOK EPULETRE VONATROZO
ELOIRASOK
LEGKISERR LEGNAGYOBR LEGKISEBE LEGKISERR LEGNAGYOBRB
KIALAKITHATG
EPITESIOVEZET | TERULETE | SZELESSEG | BEEPITES | SZIMTTERULETI | TEREPSZINT | ZOLDFELILE EPITMENYMAGASSAG
IELE E MERTEKE MUTATOSA ALATTI T MERTEKE
BEEPITES
MERTEKE
2 ] 2
m° m % m/ m” % Y m
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TV=8z-1 2000 60 1,5 60 30 45 10.0
TV-S2-2 1000 60 1,3 60 30 4.5 10,0
TV-S-3 700 25 1,5 25 50 45 6.0
TV-S2-K K 70 1,3 70 20 45 K

Kozponti vegyes teriilet
11. §

A kozponti vegyes terillet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald,
elsdsorban  kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi épiiletek
elhelyezésére szolgal.

KV-Sz-1, KV-Sz-2, KV-Sz-K
kozponti vegyes teriiletek

KV-Sz-1 ivezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 1000 m® a telek legnagyobb
beépitési mértéke 60 %, a beepltes szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett
szintterilleti mutatéja 2,0 m*/m’, a legkisebb zoldfeliileti mérték 20 %, a megengedett
legkisebb-legnagyobb ¢pitménymagassag 10,0 m.

KV-Sz-2 ivezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 3000 m®, a telek legnagyobb
beepitési mérteke 50 %, a beepltes szabadonall6, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 2,0 m*/m?, a legkisebb zoldfelilleti mérték 30 %, a megengedett
legkisebb-legnagyobb epltmenymagasmg 10,0 m.

KV-8z-K dvezet: Az épitési ovezet telkei és beépitése kialakult allapotii. A telkek
tovabb csak a kovetkezd feltételekkel oszthatok. A telekosztassal keletkezett 1 telkek
mindegyikére teljesiilnie kell a kovetkezé elbirasoknak: a telek legnagyobb beépitési
merteke 50 %, a beepltes mod_]a szabadonallo, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 2,0 m*/m®, a legkisebb zoldfelileti mérték 40 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag kialakult, bontast kovetd 1j épitmény maximalis
épitménymagassagat az €pitésiigyi hatosagnak kell meghataroznia a szomszédos telkek
maximalis épitménymagassagahoz igazodva.

TELEKRIE VONATKOZO ELOIRASOK EPULETRE VONATEOZG
ELOIRASUK
LEGKISEBE LEGNAGYORE LEGKISEBB LEGHISERR LEGNAGYORB
KIALAKITHATO
EPIVESI OVEZET | TERULETE | SZELESSEG | BEEPHES | SZINTTERULETI | TEREPSZINT | ZOLDFELIALE EPITMENYMAGASSAG
JELE E MERTEKE MUTATOIA ALATTI T MERTEKE
RBEEPITES
MERTERE
2 ) 9
m" m Y m/m % Yo m
KV-Sz-1 1000 60 2.0 60 20 4,5 10.0
KV-52-2 3000 50 2.0 50 30 4.5 10,0
KV-§z-K K 50 2,0 50 40 4.5 K
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Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgiltaté teriilet
12. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatdsi
gazdasagi tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére szolgal.

KG-8z-1, KG-8z-2, KG-Sz-3, KG-Sz—4, KG-Sz-5, KG-Sz-6, KG-Sz-K

kereskedelmi, szolgiltaté teriiletek

KG-Sz-1 dvezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 30 000 m®, a telek legnagyobb
beépitési mérteke 50 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett
sziniteritleti mutatdja 2,0 m*/m?, a legkisebb zéldfeliileti mérték 20 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 12,5 m.

KG-Sz-2 dvezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 20 000 m?, a telek legnagyobb
beépitési mérteke 50 %, a beépités szabadonalls, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 2,0 m*m°, a legkisebb zoldfeliileti mérték 20 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 12,5 m.

KG-52-3 dvezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 10 000 m?, a telek legnagyobb
beepitési mértéke 40 %, a beépités szabadonalls, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 2,0 m%/m>, a legkisebb zoldfelileti mérték 30 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 10,0 m.

KG-Sz-4 évezet: Legkisebb kialakithato telekméret 5000 m?, a telek legnagyobb
beépitési mérteke 50 %, a beépités szabadonalls, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatdja 2,0 m*/m°, a legkisebb zéldfeliileti mérték 30 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 15,0 m.

KG—Sz-5 ovezet: Legkisebb kialakithato telekméret 1000 m°, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 35 %, a beépités szabadonallé, a telek legnagyobb megengedett
szinteriileti mutatéja 2,0 m*/m?, a legkisebb zoldfelilleti mérték 30 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,5 m.

KG-Sz-6 dvezet: Legkisebb kialakithat6 telekméret 10 000 m°, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 30 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 1,0 m*m°®, a legkisebb zoldfelileti mérték 50 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

KG-8z-K dvezet: Az eépitési dvezet telkei és beépitése kialakult allapoti. A telkek
tovabb csak a kovetkezé feltételekkel oszthatok. A telekosztassal keletkezett uj telkek
mindegyikére teljesiilnie kell a kovetkezd eléirasoknak: a telek legnagyobb beépitési
meérteke 40 %, a beépités modja szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatdja 2,0 m*/m? a legkisebb zoldfeliileti mérték 30 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag kialakult, bontast kivetben uj épitmény maximalis
épitménymagassaga 10 m lehet,
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TELEKRE VONATKOZG ELOIRASOK EPULETRE VONATEZC
ELGIRASOK
LEGRISERB LEGNAGYORHE LEGKISEBR LEGKISEBR LEGHAGYOBRR
KIALARITHATO
EPITESI OVEZET | TERULETE | SZELESSEGE | BEERHES | SUINTTERULETI TEREFSZINT | ZOLDFELULE EPITMENYMAGASSAG
JELE MERTEKE MUTATOIA ALATTI T MERTEKE
BEEFITES
MERTEKE
m® m % m¥ L % m
KG-52-1 30000 50 2.0 50 20 4,5 12,5
KG-5:-2 20000 50 2.0 50 20 4.5 12,5
KG-52-3 1660 40 2.0 40 30 4.5 10.0
L 5000 50 2,0 40 30 4.5 15.0
KG-5z2-5 1000 35 2.0 35 30 4,5 6.5
KG-Si—6 10000 30 1,0 30 30 4.5 6.0
KG-5z-K K 40 2.0 40 30 4.5 10,0

(2) A Bajtemetés nevii terilleten 1év3 felhagyott, 0148/2 hrsz-u, volt szovjet katonai
bazis csak turisztikai célii létesitmény kialakitisaval hasznosithato. Szallashely nem
alakithat6 ki a teriileten. A tervezett hasznositashoz, illetve a tervezett létesitmények
eépitészeti tervének elfogadisahoz minden esetben a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatésagnak — mint természetvédelmi hatosagnak — a hozzajarulasa sziikséges.

(3) A 02080/5-8 hrsz-u teriileten kizarolag mezdgazdasagi termeléshez kapcsolédo 0j
¢piilet, épitmény létesithetd. A tajvédelmi korzet szomszeédsaga miatt {1 épiiletek
Iétesitése, illetve a meglévsk bovitése, atépitése esetén az épitészeti terv elfogadasihoz
a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagnak — mint természetvédelmi hatdsagnak — a
hozzajarulasa sziikséges.

Ipari teriilet

13. §
(1) Az ipari-gazdasagi teriilet olyan gazdasagi célt ipari épitmények ethelyezésére
szolgal, amelyek més beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Jelentds mértékii zavaré hatasa ipari teriilethasznalat a telepitlésen nem
engedélyezhetd,

(3) Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal. A telepiilésen csak egyéb ipari
teriilethasznalat engedélyezhetd a hatalyos jogszabalyok betartasival,

(4) Az ipari gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhet:
1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé é&s a
személyzet szamara szolgald lakasok,
2. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek.
(5) a) A tertiletek keritervezése soran a kotelez§ zoldfelileteket intenziven — t&bb
szintes névényallomannyal — kell megvalésitani.
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b) Az ipari tevékenység megkezdése el6tt a szomszédos, lakoteriiletek felé esé
véderddsav telepitése kotelezo.
c) Miikodési engedély csak a kotelezd zoldfeliletek kialakitasa és véderdd
savok telepitése utan adhatd.
(6) Az ipari hasznalati teriiletek Gvezetében a mér beépitéssel rendelkezd teriileteken
alkalmazando6 eléirasok:
a) Meglevd tulépitettség esetén ) épiilet létesitése csak bontds révén
engedélyezhetd.

1G—-5z-1, IG-Sz-2, ipari teriiletek

1G-Sz—1 dvezet: Legkisebb kialakithato telekméret 50 000 m?, a telek legnagyobb
beepitési mérteke 40 %, a beépités szabadonallo, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatdja 1,5 m*m?, a legkisebb zéldfeliileti mérték 25 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 12,5 m.

1G-Sz-2 bvezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 20 000 m>, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 40 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatdja 1,5 m*/m’ a legkisebb zoldfetiileti mérték 25 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 12,5 m.

TELEKRE VONATROZ0 ELOIRASOR EPULETRE VONATECZO
ELOIRASON
LEGKISERB LEGNAGYOBRB LEGKISERB LEGKISEBR LEGRAGYORR
KIALARITHATO
EPITESI OVEZET | TERULETE | SZELESSEG | BERPIES | SZINTTERCLETI | TEREPSZINT | ZOLDFELILE EPITMENYMAGASSAG
JELE E MERTEKE MUTATOIA ALATTI T MERTEKE
BEEPITES
MERTEKE
2 0 2 2 0 o
m m % m/ m b "4 m
1G-5z-1 50000 40 1.5 40 25 4.5 125
1G-52-2 20000 40 1.5 40 25 4.5 12.5

A gazdasigi teriiletekre vonatkozé egyéb elirasok
14. §

(1) Kézmiivek

a) Epitési engedély csak a teljes kozmiellatds &s csapadékviz elvezetés
biztositasaval adhato.

b) Kézmiip6tld berendezés hasznalata atmeneti iddre sem engedélyezhetd. A
keletkezd szennyvizek csak kézesatornaba vezethetdk.

c¢) A szabalyozasi terven jelolt védétavolsagokat biztositani kell, A veédotavolsagon
beliil tevékenység csak az illetékes tizemeltetd, az érintett szakhatosag
hozzijrulasa esetén engedélyezhetd.

d) Az elektromos kézmiivek és tavkozlési vezetékek a gazdasagos teriilethasznalat
¢s a varoskep védelem érdekében csak fold alatt helyezhetdk el.

e) Ut épitésénél a tervezett kézmiivek egyideji kiepitésérdl gondoskodni kell.
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f) A kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozesatornaba vald rakotési
elbirasainak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségii vizet telken beliil
létesitendd szennyvizkezeléssel — a kozcsatorndba bevezetésre a megengedett
szennyezettség mértekeéig — eld kell tisztitani.

g) A ftervezési terilleten Osszegyiijtott csapadékvizet hordalékfogé miitargyon
keresztiil szabad a kialakitand6 csapadékelvezetd arokba bevezetni, A teriileten
vizbeszerz0, vizelvezetdé vagy egyéb vizi létesitmény létrehozasa, illetve az
azokba valo beavatkozas vizjogi engedély koteles tevékenység,

h) 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a felilletén a csapadékviz Osszegyiijtheté legyen (az ne
folyhasson kézvetlen zéldfelilletre!). Ezekr8l a nagyobb parkold feliiletekrél és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé ttjairél Ssszegyiild
csapadékviz csak hordalékfogd és olajfogd miitirgyon keresztiil vezethetd a
csatornahaldzatba.

i) A jarulékos kozmiilétesitmények (transzformator, gaznyomascsokkents,
hokozpont, stb.) elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitést, a kérnyezetvédelmi
¢s esziétikal kovetelményeket figyelembe kell venni,

(2) Kozlekedés

a) Felszini parkoldk esetén a parkoldkat fasitott parkoloként gy kell kialakitani,
hogy legalabb 4 parkolohelyenként 1 db — nagy méretii koronét nevelé - lombos
fa keriiljon meg6rzésre vagy telepitésre. A telepitett fak fenntartasarol, esetleges
Ujratelepitésérdl a tulajdonos vagy a teriilet hasznaloja kételes gondoskodni.

b) Térszin alatti épitmény (parkold, pince) kialakitasat talajmechanikai
szakvélemenynek kell megeléznie,

¢) Epiiletre hasznélatbavételi engedély csak akkor adhatd, ha az épiilethez tartozd
kozlekedésfejlesztés, ttépités megvaldsult,

d) Az iitemezetten megvalosulo épiiletrészek hasznélatbavétele el6it a teriileten 16v6,
igazoltan megfelelé kapacitasii athalozatot és felszini vizrendezést meg kell
épiteni, hasznalatba kell helyezni.

(3) Zoldteriiletek

a) A teriileten kialakitando kozcéli maganutak mentén folyamatos kétoldali fasor
telepitendd legalabb 20 db fa/100 fm W, telepitési siirfiséggel, maximum 10-10
m-es totavolsdggal. A fak fenntartasarol a teriilet hasznaloja kételes gondoskodni,

b) Meglévd fat kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, a hatalyos jogszabalyoknak
megfelelden szabad.

Udiiléteriilet

15. §

(1) Az uduléteriilet elsésorban tidiiloépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az udiilteriileten allattartd épiilet - ha az allattartasrél sz616 helyi onkormanyzati
rendelet masként nem rendelkezik a lovas turizmust szolgald 16istallé kivételével - és
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kiillonall6 arnyékszek, tovabba allatkifuto, tragyatarold, komposztald, silo és Smlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarolo melléképitmény nem helyezhetd el.

(3) Az udiilShazas teriileten csak a terillet igényei szerinti parkolok és garizsok
helyezhetok el. A 3,5 t onsilynal nehezebb tehergépjarmiivek szaméra parkolod vagy
gardzs nem helyezhet6 el.

(4) Az Gvezeten beliil 1év8 vizparti terilleteken a vizpart mentén minimum 15 m
védésav kialakitdsa szilkséges a karbantartdsi munkak, valamint az él6vilag
védelmében. Az egységes kezelés érdekében kozteriletnek (kozpark, kozkert), vagy
id8beni korlatozassal elzart maganteriiletnek kell megtartani.

Udiiléhdzas teriilet
16. §

U0-V-Sz-1, UU-VI-Sz-1
iidiilohazas teriiletek

UU-VI-Sz-16vezet: Legkisebb kialakithato telekméret 2000 m? a telek legnagyobb
beépitési mértéke 15 %, a beepites szabadonallo, a telek legnagyobb megengedett
szintterilleti mutatéja 1,0 m*/m’, a legkisebb zoldfelilleti mérték 40 %, a megengedett
épitménymagassag 6,0-10,0 m.

UU-VI-Sz-1 Gvezet: Legkisebb kialakithat6 telekméret 1100 m®, a telek legnagyobb
beépitési mérteke 10 %, a beépités modja szabadonalld, a telek legnagyobb
megengedett szintteriileti mutatdja 1,0 m*/m?, a legkisebb zoldfelitleti mérték 40 %, a
megengedett épitménymagassag minimum 6,0, maximum 10,0 m lehetséges.

TELEKRE VIONATROZO ELGIRASOK EPULEIRE VONATROZG
ELOIRASOR
LEGKISERR LEGNAGYORDR LEGKISERB LEGKISERR LEGNAGYORB
FIALAKITRATO
EPITESI OVEZET | TERULETE | SZELESSEG | BERPITES | SZINTTERULETI | TEREPSZINT | ZOLDFELULE EPITMENYMAGASSAG
JELE E MERTEKE RMUTATEIA ALATTI TMERTEKE
BEEPITES
MERTEKE
el el .
m" m Yo m/ m Yo Y% m
VU-V-8e-1 2000 25 15 1,0 i5 40 6,0 100
UL-VI-5z-1 1100 20 10 1.0 10 40 6,0 10.0

Hétvégi hazas teriilet

17.§

(I) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két (iidiildegységes udiil6épiletek
helyezhetok el.
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HU-VII-Sz-1, HU-VIII-Sz-K
hétvégi hazas teriiletek

HU-VII-SZ-1: Legkisebb kialakithaté telekméret 1000 m>, a telek legnagyobb
beépitést mértéke 15 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 0,2 m*/m?, a legkisebb zoldfelilleti mérték 60 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

HU-VIII-SZ-K: Az épitési ovezet orszagos jelentOségil természetvédelmi teriileten
talathato, telkei és beépitése kialakult allapott. Az dvezetben tovabbi beépités nem
engedélyezhets. A telkek tovabb nem oszthaték. Epiiletbontast kdvetéen 1] épiilet csak
a kovetkezd feltételekkel létesitheto: a telek legnagyobb beépitési mértéke 30 %, a
beépités modja szabadondlld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja
0,5 mm’, a legkisebb zoldfelileti mérték 30 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassdg 4.5 m. Az Gvezetben barmilyen ¢épitéshez, atalakitashoz,
Ujjaépitéshez a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatésagnak — mint természetvédelmi
hatésagnak — a hozzajarulasa sziikséges.

" TELEKRE VONATKOZO ELGIRASOK EPULETRE VONATEQZO
ELOIRASGE
LEGKISEER LEGNAGYOBB LEGKISERE LEGKISEBR LEGNAGYORR
KIALAKITHATO
EPITESIOVEZET | TERULETE | SZELESSEG | DEEPITES | SZNTTERULETI | TEREPSZINT | ZOLDFELULE EPITMENYMAGASSAG
JELE B MERTEKE MUTATOIA ALATTI T MERTERE
BEEFITES
MERTEKE
2 o 2, 2 o 0
m m Y m/ m %% ) in
HU-ViI-5z-1 100 15 15 0,2 15 60 4.5 6.0
HO-VIE-S-K | K K 30 0.5 30 30 4.5

Kiilonleges teriilet

18. §

(1) A kilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
¢pitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotéitek, jelentds hatast gyakorolnak a
kémyezetilkre vagy a koOmyezetik megengedett kiilsé hatasaitdél is védelmet
igényelnek) az eddigi teriiletektdl eltérd teriiletek.

(2) A folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalé teriiletre vonatkozd
eldirasok:

a) Az Ovezet terilletthez 300 m-es védotivolsag tartozik, ami tovabb nem
csokkenthetd, mig szippantott szennyviz nyitott rendszerii {iritése €s nyilt szini
1szapkezelés torténik a teriileten.

(3) A temetdre vonatkozo eldirasok:

a) Mindkét temet0 teriiletén bovitése csak kertépitészeti terv alapjan lehetséges.

b) Védotavolsaguk 50 m, lakdépiilet csak a védbtavolsagon kiviil helyezhet6 el.

(4) Az egészségiigyi teriiletre vonatkozé eldirasok:
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a) Az Ovezet beépitése csak szabalyozasi terv alapjan kezdédhet el. Nem
engedhetd meg a zartsort beépités.

b) Az epilletek tajbailldek, természetes anyaghasznalatiak; egységes stilustiak
legyenek.

T-Sz-1, EU-Sz-1, KT-Sz~1, HT-Sz-K, H-Sz-K, KR
kiilonleges teriiletek (temetd, egészségiigyi, termalfiirdd, honvédelmi,
szennyviztisztito, rekultivilandd)

T-8z-1 Gvezet: Az épitési ovezet telkei és beépitése kialakult allapoti. A telkek
tovabb nem oszthatok. Az Gvezetre vonatkozoan teljesiilnie kell a kovetkezd
cloirasoknak: a telek legnagyobb beépitési mértéke 5 %, a beépités modja
szabadonallé, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatéja 0,02 m*/m°, a
legkisebb zoldfelilleti mérték 20 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag
kialakult, uj épitmény maximalis épitménymagassiga 6 m Iehet.

EU-Sz-1 dvezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 10 000 m’, a telek legnagyobb
beépitési merteke 40 %, a beépités szabadonalls, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatdja 2,0 m*/m? a legkisebb zoldfelileti mérték 40 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 10,0 m.

KT-Sz-1 Gvezet: Legkisebb kialakithato telekméret 10 000 m’, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 30 %, a_beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett
szintterilleti mutatdja 2,0 m*/m?, a legkisebb zoldfelilleti mérték 50 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 15,0 m.

KT-Sz-2 vezet: Legkisebb kialakithato telekméret 10 000 m? a telek legnagyobb
beépitési mérteke 30 %, a_beépités szabadonalls, a telek legnagyobb megengedett
szintteriileti mutatéja 0,9 m*/m’, a legkisebb zoldfelileti mérték 50 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 10,0 m.

HT-8z-K dvezet: Az épitési dvezet telkei és beépitése kialakult allapoti. Barmilyen
alakitds sordn a teriiletre Szabalyozasi Terv készitése sziiksépes. A honvédelmi
hasznositas estleges megsziinése utan is Szabalyozasi Terv készitend$ a teriiletre.
H-Sz-K 6vezet: Telepiilési folyékony hulladék kezelésére szolgil teriilet, ahol csak a
kezeléshez sziikséges épitmények helyezhetdk el. A telek tovabb nem oszthaté, a telek
legnagyobb beépitési mértéke 50 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb
megengedett szintteriileti mutatéja 2,0 m*/m”°, a legkisebb zoldfelilleti mérték 50 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassig 6,0 m.

KR dvezet: Jelenleg kommunalis hulladék taroldsira hasznositott teriilet, amelyre
rekultivacios terv készitése szitkséges. A tervnek tartalmaznia kell a létesitendd
megfigyelSkutak helyét, amit még a rekultivicié eltt telepiteni kell. A jelenlegi
hasznositds megsziintetését kovetden a teriilet azonnal rekultivalando és beiiltetendd,
fasitando. A teriiletre a késébbiekben beépitési tilalom vonatkozik, amit szigorian be
kell tartani.
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TELEKRE VONATKCOZO ELOIMASOR EPULETRE VONATEOZO
ELOIRASOR
LEGKISERR LEGNAGYOBR LEGKISEBS LEGKISEBB LEGNAGYOBB
RIALAKITHATO
EPITESI OVEZET | TERULETE | SZELESSEG | BEEPITES | seperrervien | Terspszmer | zoLoreLtue EPITMENYMAGASSAG
JELE E MERTEKE MUTATOIA ALATTI T MERTEKE
BEEPITES
MERTERL
m’ nt %, m m* % % m
T-5-1 5 0,02 5 00
El-8z-1 10 000 40 2.0 40 40 4.5 10,0
KT-52-1 10 000 30 2,0 30 50 4.5 15,0
KT-82-2 10 000 30 0.9 30 50 4.5 10,0
H-52-K K K 50 2.0 50 50 K 0,0

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kizlekedési teriilet (KZ)
19. §

(1) A kozlekedési Gvezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kozutak, a vasiti
teriiletek a hozzajuk csatlakozé kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és
tartozékaival egyiitt.

(2) A tervezett kozutak szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani.

(3) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a kizlekedési létesitmények, a
kdzmilvek létesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabitorok
helyezhetdk el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithets.

(4) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa;

e MO autépalya K.1.

o Alsobbrendii orszagos kézutak kiilteriileti szakasza K. V., belteriileti
szakasza B.IV.b.

o  QGyiljté utak B.V.c.

o Kiszolgalo utak B.VL.d.

(5) Orszagos kozit beépitésre nem szént teriileten Iévé szakasza mentén a
veédaotertiletek értéker az uttengelytl mérve:
a) Az MO nyomvonala mentén 100-100 m.
b) Az alsébbrendit orszagos kézutak kiilteriileti szakasza mentén 50-50 m.
¢) Az orszagos kozforgalmi vasttvonal mentén az OTEK eléirasainak megfelel6
50 m széles véddsavot kell biztositani, amelyen belill csak a vonatkozé agazati
jogszabalyokban eléirt feltételeknek megfelelden helyezheté el épitmény.
(6) Kiiltertilet: mezé- és erd6gazdasagi (iizemi) utak, diildutak esetén az it tengelyétdl
mért 15-15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhet$ el.
(7) A kiilterileti kozutak szabilyozasi szélessége 12 m. A jelenlegi kozteriiletek

I

szélessegi méreter mindaddig fenntarthaték, amig a teriilethasznalat vagy épitési igény
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az elbirt szélesség kialakitisat nem igényli. Az 0j szabalyozési szélességet a jelenlegi
kozteriilet tengelyét6l szimmetrikusan kell biztositani,

(8) Az 0 gyiijtd utak szabalyozasi szélessége minimum 22 m, amelyben 3 m-es
kerékparsav és 3 m gyalogos jarda/sétany is kialakitand6 gy, hogy azt minimum 4 m-
es zOldteriileti savval valassza el a gépjarmii kozlekedéstsl.

(9) Védbsavokon belill épitmény elhelyezéséhez, ko, kavics, agyag, homok és egyéb
asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, ill. kiilterilleten a koézut teriiletének hataratol
szamitott 10 m-es tavolsagon beliil fa iltetéséhez vagy kivagasihoz a kozut
kezel6jének hozzajarulasa sziikséges. 100 m-es véddsav esetén a tengelytdl szamitott
50-50 m-en beliil magasepitményt, 30-30 m-en beliil keritést elhelyezni nem lehet. Az
50 m-es védosiv esetén ez utdbbi két tivolsag 30-30 m ill. 20-20 m.

(10) Kozutat érinté barmely beruhdzas esetén az érintett it kezel6jének hozzajarulésa
szitkséges, a kozithoz csatlakozast létesiteni a kdzut kezeléjének hozzajarulasaval
lehet.

(11) A szabalyozéasi tervben szereplé kozlekedési, kozmiiépitési teriileten beliil
nyomvonal jellegli épitmény clhelyezése, bovitése csak a kozht kezeld
hozzajarulasanak €s a megyei kozlekedési feliigyelet szakhatosagi allasfoglalasénak
beszerzése utan végezhetd.

(12) A jarda, a gyalogat és kerékparnt kivételével tilos a kézit teriiletén, a kozat
felett, tovabbd a kozat lakott terilletén kiviili szakasza mellett a véddsavon beliil
reklamtablat, reklamhordozot és egyéb reklamcéli berendezést. Az OTEK
idevonatkozd eldirdsai szerint csak a kozteriilet tulajdonosanak, kezel§jének
hozzajaruldsaval helyezhetd el, ha az; koézteriilet, illetéleg annak két oldalan fekvd
épitmények rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti,

(13)A Kkt. 39. §. (1) bek. szerint kozithoz csatlakozast (itcsatlakozast) létesiteni a
kozut kezel6jének hozzajarulasaval lehet. A csomépontok elhelyezésénél kételezéen
betartandok a KTSZ F6.4 pontjaban és az UT-1.115:1994. Utcsatlakozasok 1deiglenes
miiszaki el6irasai. Kapubehajtok, telekbejarck, lizemanyagtoltd allomasok és egyéb,
kozutak melletti kiszolgalo létesitmények koztt kapcsolata c. utasitasban el8irt
csomopontok kozotti legkisebb tavolsagok.

(14) A telepiilésen keresztiil haladd vasutvonal taviati fejlesztési terve miatt,
szitkséges a vasuti véddtavolsagon beliili barmely beépitési szandék, illetve épitmény
elhelyezésére vonatkozé szandék esetében kémi a MAV Rt. elézetes tizemeltetdi,
valamint a Kozlekedési Fofeliigyelet Vasiti Feliigyelet szakhatosagi hozzajarulasat.

(15) A kozmi és egyéb vezetékek elrendezésénél figyelembe kell venni a KPM-IpM
4/1981. (IH.11) sz. Rendelet alapjan késziilt 90004/1982 KPM-IpM sz. egyiittes
kozlemenyében kozzétett MSZ 7487/2-80, MSZ 7487/3-80 hatdsagi eldirasokat,
valamint méas szakagi szabvanyokban eléirt kdvetelményeket.

(16) Kilteriileti kdzutakon a kozit teriilete alatt ~ beleértve az esetleges tavlati
kiépitettség teritletigényét — parhuzamos vezetéket elhelyezni tilos, kivéve, ha az ut
viztelenitéschez csatorna, vagy szivargé elhelyezése szitkséges, és a burkolt utpalyan
kiviill nem helyezhet6 el.

(17) A Kkt 42 §-a szerint a kozut mitirgyanak mindsiilé burkolt arokba, csatornaba
vagy mas vizelvezetd létesitménybe a kozit teriiletén kiviili teriiletrS] szarmazé vizeket
bevezetni csak kozit kezeljének hozzajarulasaval szabad,
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(18) A 29-1960 (VL.7.) Korm. rendelt ill. 2/1971 (IV.28) NIM. rendelet hatalya ala
tartozé myomastartd berendezés; az 1994, évi XLVIIL Tv., illetve a 34/1995 (IV.5)
Korm. rendelet és az 1/1967. (IV.28) NIM. rendelet hatilya ald tartozé
villamosvezeték (tavhovezeték); a 11/1994. (111.25.) TKM rendelet hatalya ala tartozo
tarol¢ tartaly €s cseppfolyds iizemanyag t6ltdallomas; az 1994. évi XLL Tv., illetve
171977 (1V.6.) NIM rendelet hatalya ala tartozé gaz- vagy olaj berendezés; a 6/1993
(V.12.) IKM rendelet hatalya ala tartozo gaziizemii jarmii iizemanyagellatd berendezés
keril telepitésre, akkor a tervezési munkandl a hivatkozott jogszabalyok eléirasait is
figyelembe kell venni.

Parkoloteriiletre vonatkozo eldirasok
20. §

(1) Az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét  altalanos
szabalykent telken beliil kell biztositani. A parkolokat fasitva kell kialakitani. Ettdl
eltérni az alabbi modon lehet:

a) A mar mikodd kozintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhaté meg
kdzteriileti parkoléval, ha mar jelenleg (e rendelet hatalyba 1épése elétt) is igy
van megoldva a parkolasa.

b) A lakéteriileten miikodd vallalkozasok, valamint a telepiiléskozpont vegyes
teriletek esetében teljes korfien ki kell elégiteni a parkoldsi normakat,
elsdsorban a telken beliil. Amennyiben ez nem lehetséges, az alabbi megoldast
kell alkalmazni: az Gnkorményzat parkolasi rendelete alapjan az igények
legalabb 50 %-at a tulajdonos telken beliil koteles elhelyezni, a tébbit az
Onkormanyzat altal kijelolt erre alkalmas kozteriileten. Ezt is a vallalkozonak
kell megépiteni vagy az épités raest koltségét megfizetnie.

(2) a) Terszini parkold csak elffasitott és cserjeszintet is tartalmazod teriileten

alakithat6 ki, mind téjesztétikai-vizuélis, mind kérnyezetvédelmi szempontbol.

b) A parkoldkat zéldsav-osztisokkal, névényzettel tagoltan kell kialakitani.

¢) A parkolok teriletén informécids-hely, illemhely és gépjarmii- illetve
kerékpértarol6 épiilet, épitmény helyezhetd el. Az épiiletek, pavilonok f&ldszintesek,
tajba illéek, esztétikus kivitelezéstiek legyenek.

d) A parkol6k elhelyezésére szolgalo telek beépithetdsége 1%.

e) Az épitménymagassag legfeljebb 3,5 m lehet,

Zisldteriilet (KK, KP)
21. §

(1) A zoldteriilet az allanddan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert KIK, kézpark
KP).

(2) A zdldteriiletek kialakitasahoz kertépitészeti terv sziikséges.
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(3) A zoldteriiletnek kozitrdl, koztérrél kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.

(4)A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetének és
hasznalhatonak kell lennie.

(5) A zbldteriileten elhelyezhetd:

a) a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétant, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér),

b) vendéglato épiilet,

c) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

(6) A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezheték el.

(7) A Rékos-patak mellett 15 m-es zoldteriileti savot kell kialakitani,

(8) A Raékos-patak mellett kialakitandé kozparkokra és kozkertekre vonatkozé
kertepitészeti tervet a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaggal, mint természetvédelmi
hatosaggal egyeztetni és engedélyeztetni kell.

Erdéteriilet (VOE, VTE, GE, EE)
22.§

(1) Az erddteriilet erdé céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erddteriiletek az erd6 rendeltetése, valamint az elhelyezhetd épitmények
szerint:

1. védelmi (védett és véds) VTE, VOE
2. gazdasigi GE,
3. egészseégiigyi-szocialis, turisztikai EE,
rendeltetésii lehet.
(3) A veédelmi rendeltetésii erdéteriileten épiiletet ethelyezni nem lehet.
(4) A 100 000 m*-t (10 ha) meghalado teriiletnagysagn telken
1. gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten 0,5%-o0s beépitettséggel,
2. egészségligyi-szocidlis, turisztikai  rendeltetéstt  erdéteriileten  5%-0s
beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetSk el, ha azt az erddmiivelés
indokolja és elhelyezéséhez az illetékes erdészeti hatésag hozzajarul,

(5) A (4) bekezdés szerint elhelyezett épiiletek €pitménymagassaga legfeljebb 3,5 m
lehet.

(6) Az egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetésli erdéteriileten gydgyin-
tézmény, kereskedelmi és egyéb szallashely (pl.: kemping, tdiil3tabor) csak beépitési
terv alapjan helyezhetd el.

(7) Az egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetésti erdéteriilet dvezetén beliil a
foldrészletek csak beépitési terv alapjan alakithatok ki.

a) Az Svezeten belill idegenforgalmi célt szolgalé 4llattartas épiiletei (lovas tabor,
kisallatkert stb.), tovabba vendéglato, kereskedelmi szallasépiilet, kiskereskedelmi,
sportolasi létesitmények helyezhetk el.

b) Az épiiletek atlag-épitménymagassaga legfeljebb 5 m lehet az allattartasi
¢piileteket is beleértve.
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c) Az épiiletek tomegformalasa tajba illesztett, domborzathoz igazodo legyen.

(8) Erdoteriileten az erddgazdalkodas csak az erd6torvény (1996. évi LIV, tv.), az
erdoterv, ill. a kiilénb6z6 tulajdoni erdok kezelésére 1étrehozott szervezetek (pl.: erd6-
birtokossagi tarsulas) belsé eldirasai szerint térténhet.

(9) Erdoteriillet megosztasat, mivelési aganak megvaltoztatasat az érvényben 1évo
jogszabéalyok szerint az Allami Erdészeti Szolgilat Budapesti Igazgatosagatol kell
kérni.

Mezogazdasagi teriilet (M)

23. §

(1) A mezdgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termeékfeldolgozas és -tarolas (a tovabbiakban: mezbgazdasagi
termelés) épitményei elhelyezése céljara szolgald teriilet.

(2) A teriileten

1. az 1000 m*-t el nem éré teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

2. a 1000-1500 m* teriiletnagysagi telken - a nadas, a gyep és a szanté mivelési
agban nyilvantartott kivételével - 3%-0s beépitettséggel egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince),

3. az 1500 m’~t meghaladé teriiletii telken épitmény 3%-os beépitettséggel

helyezhet§ el.

(3) Lakoépillet szol6, gyiimolesss és kertmiivelési ag esetén 3000 m® egyéb
miivelési ag esetén 6000 m” telekteriilet felett helyezhetd el, és az a (2) bekezdés 3.
pontjaban megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonalld lakoépiilet
¢pitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

(4) Ha a telek teriilete nem éri el az épitmény elhelyezhetSségéhez szikséges
teriiletnagysagot, ugy a tulajdonosok megallapodasa alapjan a kdzvetleniil szomszédos
telkek egyiittes teriilete szerint szamitott, egy kézos épitmény helyezheto el.

(5) A teriileten elhelyezhetd épitményt az adott teriilet épitési hagyomanyainak
megfeleloen kell kialakitani.

(6) A szabalyozasi terven mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletként lehatarolt teriiletek,
ill.  Gvezetek erdéterilletbe a  szabalyozasi terv modositasa nélkill, mas
teriiletfelhasznélasi egységbe csak a szabalyozési terv modositasaval sorolhatok at.

(7) Az ovezetben a 0419/5, 0421/3, 0384/5, 0384/50 hrsz-mal jelslt ut melletti
mezdgazdasagi Gvezetre vonatkozoé elbirasok:

a) Uj épiilet, épitmény, meglévo épiilet bovitése, bontds uténi Gjjaépités
minimalisan 10 000 m>-& telken lehetséges.
b) A telkeken engedélyezhetd 1y épiilet és épitmény létesitése, meglévd

épiilet bovitése, valamimt bontds utani ujjaépités csak a 0419/5, 0421/3,
0384/5, 0384/5 hrsz-mal jel6lt 0t és a természeti terillet hatdra kozott
lehetséges.

c) A 0419/5, 0421/3, 0384/5, 0384/5 hrsz-mal jelolt (it mellett 1évé telkeken
kialakitandd épitmeények engedélyeztetésébe a Duna-Ipoly Nemzeti Park
lgazgatdsagat — mint természetvédelmi hatosagot — be kell vonni.
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(9) A Godollér Tajvédelmi Korzetben talalhaté mezégazdasagi teriiletek beépitésére
a 32 §. (18) bekezdése érvényes. Egyéb természetvédelmi oltalom alatt allé teriiletek
esetében Dbarmilyen beépités csak a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
engedélyével lehetséges.

Egyéb teriilet (VT)
24. §

(1) Az egy€b tertilet a vizgazdalkodéssal kapcsolatos 6sszefiiggd teriiletek VT:
. a folyévizek medre és partja,
az allovizek medre és partja,
. a foly6vizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,
. @ k6zcéla nyilt csatornak medre és partja,

a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védéteriileteik (hidrogeologiai
védbidom).

(2) A fteriileten - ha kiilén jogszabily masként nem rendelkezik - csak a
vizkarelharitasi és a sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk
el.

_u:.h.UJ.[\JH

EPITMENYEK ELHELYEZESE

A telek beépitésének feltételei
25. §

(1) Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek

L. kozteriiletrdl ~ vagy  magénatrol  gépjarmiivel  kozvetleniil  torténd

megkozelithetGsége,

2. a rendeltetésszerli hasznélathoz szitkséges villamos energia, ivaviz (szilkség

esetén technoldgiai viz),

3. a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése
4. a haszndlat soran keletkezé hulladék elszallitasanak vagy artalommentes
elhelyezésének, illet6leg hazilagos komposztalasanak a lehetdsége

biztositott, valamint

5. a rendeltetésszer(t haszndlathoz szitkséges gépkocsi elhelyezése az OTEI
elbirasai szerint biztosithato.

(2) Az Ovezetben meghatarozott értéket meghaladé beépitettség esetén iy épiilet
letesitése csak bontds révén engedélyezheto.

(3) A kialakult beépitésii teriiletek egységes utcaképének kialakitasa érdekében ij
epiilet, vagy wjra épitett épiilet épitési vonaldnak meghatarozasihoz az utca ~{egalabb —
50-50 m-es szakaszat tanulményozva kell az épitésiigyi hatosagnak meghatarozni.

(4) A meég be nem épilt teriiletek épitési vonalat legalabb 5 m-es elékert
kialakitaséval kell meghatérozni a készitend szabélyozasi tervekben.

3
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(5) 5 %-nal meredekebb lejtésii, illetve feltoltéssel beépitendd telek esetében a
beépitési terv csak talajmechanikai szakvéleménnyel egyiitt engedélyezhetd.

(6) A Godolldi Dombvidék Tajvédelmi Korzet hataran 20 m-es puffer zéna
kialakitasa kotelezd. A lakoteriilet és a G6dolléi Dombvidék Téjvédelmi Korzet
hatdran labazat nélkiili, sziirkére vagy zoldre festett kerités elhelyezése kotelezd. A
tajvédelmi korzet hataran 1évé puffer zéniban az elébb emlitett keritésen kiviil
semmilyen épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet,

(7) A Go6dolléi Dombvidék Téjvédelmi Korzeten beliil a mezdgazdasagi rendeltetésii
teriileteken a meglévo épiiletek mellett {j épiilet elhelyezése nem engedélyezhetd.

(8) Kialakult beépitésii terilletek esetén a kozteriileti szabalyozas tavlati biztositasa
és a kornyezetvédelmi kovetelmények betartdsa érdekében 1j épiilet vagy ajra épitett
epiilet épitési vonalat az épitésiigyi hatosag egyedileg hatarozza meg.

Védaoteriiletek
26. §

(1) A védoteriilet lehet:
1. véddodvezet (biztonsagi Gvezet), illetdleg
2. nyomvonal jellegii épitmény esetén véd8sav (biztonsagi sav).

(2) A vedbteriilet kiterjedését, felhasznélaséinak és beépitésének lehetGségét, maodjat
¢s feltételeit a vonatkozd jogszabalyok - ennek hianyaban az illetékes hatosagok
eldirasai - alapjan kell meghatarozni.

(3) Az cpitmények és a haszndlatuk killon-kiilon és  egyiittesen sem
eredményezhetnek a jogszabalyokban vagy a szakhatosagok eseti elSirasaiban
megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladd mértéki hatast a kornyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatarértéket meghaladd kornyezeti hatas
mas megoldassal (pl. megfelelé miiszaki kialakitassal) nem harithat6 el, a kérnyezeti
hatas eldidézdje védéteriiletet kiteles kialakitani.

(5) Ha valamely épitményt a megengedett kérnyezetterhelési hatarértékekkel
szemben védeni sziikséges és az miiszaki kialakitdssal nem oldhaté meg, a védelemre
1gényt tartd koteles védéteriiletet kialakitani.

(6) A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hianyaban a sziikséges legkisebb
védotavolsag meért€két - az épitmény kialakitdsanak figyelembevételével - az tigyben
illetékes szakhatosagok esetenként hatarozzak meg,

(7) A vedoteriiletet (pl. véderddt) a hatést eldidézo, illetbleg a védelmet igénylé - ha
jogszabaly masként nem rendelkezik - a sajat teriiletén (épitési telkén, epitési teriiletén)
beliil koteles kialakitani és fenntartani.

I~
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KORNYEZETVEDELEM

Engedélykiteles tevékenységek
27.§

(1) A komyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenység engedélyezése a 20/2001.
(IL.14.) Korm. rendelet elbirasai alapjan, kémyezeti hatasvizsgalat elvégzése utan
tortenhet.

A levegé védelme

28.§

(1) Kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, illetve olyan létesitmények
helyezheték el, amelyek soran a levegGtisztasag-védelmi szempontb6l meghatirozott
szennyezOanyag kibocsatasi hatarértékek teljesiilnek.

(2) A rendelet hatidlya ald tartozd terilleten hatarértékeket meghaladd, tartos
légszennyezést okozé tevékenység nem folytathato.

(3) Biizt okozo létesitmény, ill. biizt okozd tevékenység csak ugy Ilétesithetd, ill.
folytathato, ha az el6irt védGtavolsag biztositott.

(4) A levegd védelmével kapesolatos egyes szabalyokrdl szolo 21/2001. (I 14)
Korm. rendelet elbirasat betartandoak.

A fold és geolégiai képzédmények védelme
29. §

(1) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, mely
soran szennyezo €s komyezetet veszélyeztetd anyag nem keriil a talajba, felszin alatti
rétegekbe,

(2) Epiiletek, 1étesitmények elhelyezésekor a teriilet eldkészitése és a beruhazas
sordn  a term&fold  védelmérdl, oOsszegyiijtésérél, megfeleld kezelésérdl és
jrahasznositasardl a beruhazonak, dizemeltetés soran az iizemeltetdnek kotelessége
gondoskodni.

(3) Beruhazasok kivitelezése, majdan iizemeltetése soran biztositani kell, hogy a
kornyezeti hatasok az érintett term6f6ld minGségében kart ne okozzanak.

(4) A term6f6ldén torténé beruhazasok tervezésekor a létesitményeket tgy kell
kialakitani, hogy az ott keletkezd, a talajt szennyez6 folyékony telepiilési hulladékok és
(elsBsorban) veszélyes hulladékok ne keriiljenek a talajba.

(5) Feltoltések kialakitasara komyezetet karosito anyag, ill. veszélyes hulladék nem
alkalmazhaté. Az 1. fokn épitésiigyi hatosig az engedélyezési eljaras keretében
elrendelhet: a feltoltésre szant anyagok vizsgalatat. Feltdltés elott az adott teriileten
talalhato, a kornyezetet karosité hulladékokat a teriilet-eldkészités soran el kell
tavolitani.




HELYI EPITESI SZABALYZAT

(7) A 8%-nal meredekebb lejtésii mezdgazdasagi terilleteken a gyep, rét és legeld
miivelési agn teriileteken a milvelési 4g nem véltoztathatd meg, kivéve az erdéteriiletbe
valo atsorolast.

(8) Ipari teriletek a késSbbiekben is csak a szennyezésre kevésbé érzékeny
teriileteken alakithatok ki.

(9) Az 1994. évi LV. tv. 70. §-a alapjan a beruhdzasokkal, tizemeltetéssel, illetve a
term6fold mas céln hasznositasaval kapcsolatos kotelezettségek:

a) ,A term6foldon torténd beruhazasokat (ipari, mezégazdasagi, telepiilés-
fejlesztési, kozlekedesi, viziigyi, deponalasi és egyéb) agy kell megtervezni, hogy a
letesitimények elhelyezése a kdmyezd teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne
rontsa. A Dberuhdzasok megvalositdsa soran a beruhazéd, iizemeltetés soran az
lizemeltetd koteles gondoskodni a terméréteg megmentésérdl. A kivitelezés és
lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az érintett termdfold
mindségében kart ne okozzanak.”

b) A talajvédelmi hatosag szakhatdsagi hozzajarulasa sziikséges:

az a) pont szerinti beruhdzdsok megvalésitasanak és  iizemeltetésének
engedélyezéséhez, az épitési engedély kiadasahoz.

(10) A munkavégzések soran a felsé humuszos szintet kiilon kell letermelni és
deponalni, majd azt helyben, parkositas céljara felhasznélni.

(11) A felesleges humuszt forgalomba hozni vagy mas teriileten elhelyezni csak a
talajvédelmi hatosag talajtani vizsgalat alapjan kiadott hozzajarulasaval lehet.

(12) A tervezett létesitmények, lakoteriiletek tervezésekor és épitésekor a
létesitmények kialakitasanal fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy se a folyékony
telepiilési hulladék, se a veszélyes hulladék ne keriiljén a talajba. A talajt érintd
tevekenységeknél fokozottan kell figyelni a felhaszndlando és keletkezendd anyagok
veszélyességére, s a veszélyességi fokozatnak megfeleld elhelyezési engedéllyel
rendelkezd lerakot lehet csak igénybe venni.

(13) A szennyviztisztitéhoz tartozd védStavolsagon belitl lakdépiilet nem helyezhetd
el.

(14) A mitivelés aloli kivonasokat a beépités iitemének megfelelden, szakaszosan kell
végrehajtani, és a munkdk megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési agnak
megfeleléen kell hasznositani.

(15) A szennyvizek ¢és szennyviziszapok mez6gazdasagi felhasznalasanak és
kezelésenek szabalyairdl sz616 50/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet eléirasai betartanddak.

(16) A telepillés egész teriiletén a feltdltéshez, vizrendezéshez szakhatdsagi
allasfoglalast kell kérni. 1 m feletti feltsltés esetében engedélyezés csak az illetékes
kornyezetvédelmi feliigyeléség bevonasaval lehetséges.

(17) Az Uijtelepi 4t mellett huzédé 16szfal megoOrzendd, a meredek oldal felsli
tevekenységek ennek megfeleléen korlatozandok.

b~
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A vizek védelme
30. §

(1) A tervezési teriileten forrasok, vizfolyasok, tavak barmilyen jellegi SZEnnyezese
tilos.

(2) A forrasok, vizfolyasok, alio vizek 100 m-es kornyezetében leve mez0gazdasagi
rendeltetésii teriileteken kemikalidk csak korlatozottan alkalmazhatok. E teriileteken
talajjavitasra érett komposzt vagy t6zegtermékek alkalmazhatdk.

(3) A mezbgazdasagban fokozott figyelmet kell forditani a kemikalidk kivalasztasara,
hasznalatara és ezek ellendrzésére.

(4) Forrasokhoz, vizfolyasokhoz, tavakhoz 500 m-nél kézelebb allattarto-telep,
komposztalo telep, - a hazikerti, ill. kiskerti komposztalé 1étesitmények kivételével -
nem létesithetd.

(5) A vizfolyasok, csapadékviz-elvezetd arkok rendszeres tisztitasarél, karban-
tartasardl gondoskodni kell.

(6) Az épiiletek, Iétesitmények szennyvize nem szikkaszthatd, azt csatornarendszeren
keresztiil kell eljuttatni a viztisztitéba.

(7) A megépiilt csatorna gerinchalozattal rendelkezé teriileteken a lakéingatlanok
rakotése kotelezo.

(8) A telepiilés kozigazgatasi teriiletének egy része szennyezésre érzékeny, vizbzis
védelmi teriilet, ezért a beépitésre szént teriileteken vizelvezetd csatornak kiépitése a
terepesés figyelembevételével a beépitésre nem szant teriileteken 1évé befogaddkhoz
kapcsoloddan tervezhetok.

a) A zart vezeték alkalmazasat lehetdség szerint keriilni kell, a csapadékvizek
helyben tartdsat kell szorgalmazni. A csapadékvizeket a vizfolyasba vezetés
elott hordalékfogoval meg kell sztimi,

b) A magasabban fekv8 — nem ipari - teriileteken megengedhet a csapadékvizek
szikkasztasa, de ennek lehet6ségét talajmechanikai vizsgalattal és szikkasztasi
probaval kell ellendrizni. A szikkasztési drkokat igy kell méretezni, hogy az
biztositsa a csapadékvizek mederben valé tarozédasat a szikkasztasi idd alatt.

¢) Az tGjonnan ki€pitett, illetve a rendezéssel megbontott arkok rézsiijét biologiai
veédelemmel, lehetdleg gyephézagos burkolattal kell ellatni.

d) A vizelvezeté arkok atereszeit felill kell vizsgalni, fenékszintjiiket a tervezett
arok szintjén kell elhelyezni, nyildsméretitket hidraulikai szamitissal kell
meghatarozni. A tisztithatosig érdekében a 60 cm-nél kisebb Atmérd
alkalmazasat keriilni kell.

e) Csapadékviz befogado lehet az Rakos-patak. A mértékadé vizszintet a Kozép-
Duna-vlgyi Viziigyi Igazgatdsag hatarozza meg elvi vizjogi engedélyben.

f) A tavakba semmilyen csapadékvizet, szennyvizet beengedni, befogadonak
kijelsini nem lehet,

(8) A csatornarendszerbe, ill. a szennyviztisztité-telepre csak karos ill. veszelyes
anyagokat nem tartalmazé szennyvizek vezethet6k ill. szallithatk. A karos, ill.
veszélyes anyagokat tartalmazo szemnyvizek elBtisztitasat, kezelését a keletkezés
helyén, a vonatkoz¢ jogszabalyok szerint kell megoldani a csatornahalézatba vezetése
elott.
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(9) Vizmedrek és vizgazdalkodasi teriiletek védétavolsagan beliil tilos telepiilési
vagy veszélyes hulladek elhelyezése, vegyszer vagy més kémyezetszennyezd anyag
tarolasa, kornyezetszennyez6 tevékenység folytatasa.

(10) A csatornahdlézat bévitését parhuzamosan kell elvégezni a lakéteriiletek
bovitésével. A mar meglévd csatornahalézatra vald csatlakozasokat dsztondzni kell a
kornyezetvédelem jelentOségének hangsilyozasaval, tovabba adékedvezményekkel
vagy egy€b anyagi tamogatasokkal.

(11) Az udiild teriiletek csatornizasat a lako teriiletek csatornézasa utan a lehetd
leghamarabb el kell végezni, és a szennyviztisztitora kell csatlakoztatni. Uj
iiditloteriilet csak kozmiivesitett teriileten 1étesithetd.

(12) A befogadok vizminségének megdrzése érdekében a KF23567-2/2000
szakhat6sagi  el6irasban foglaltaknak megfeleléen a  létesitési engedélyezésre
benyujtando tervben az aldbbiakat kell megvaldsitani, biztositani:

a) Az crintett teriilet objektumainak feltirasa, tovabba annak vizsgélata, hogy
onnan milyen szennyezés érheti a vizelvezetd halézatot. Monitoring rendszert
kell kialakitani, amely jelzi, ha intézkedésre van sziikség,

b) A csapadékviz elvezeté halézatba kommunalis szennyviz nem keriilhet.

¢} Védelmi létesitmények tervezése szitkséges a lebegd, illetve az feliszod
szennyezesek miait.

d) Szitkséges vizmindségi karelharitasi terv készitése.

(13) Az egészségiigyi-rehabiliticios létesitmény, valamint termélfiirdd létrehozasa
Kémyezetvédelmi Hatastanuimany kételes.

(14) A Rakos-patak vizi €s vizparti tarsulasai mind botanikai, mind pedig ckoldgiai
szempontbol értékesek, ezért sziikséges a viz allapotanak rendszeres ellenérzése, a
szennyezesek kivédése a telepiilésen és a térségben egyarant, aminek érdekében a
térségben az dnkormanyzatoknak kozosen kell fellépni.

(15) A felszin alatti vizek minSségét érintd tevékenységekkel Osszefiippb epyes
feladatokrél sz6l6 33/2000. (IHL. 17.) Korm. rendelet elbirasai betartandoak.

Huliadéikgazdaikodas
31. 8

(1) A tervezési teriileten keletkez$ szilard, iszapszerti és folyékony hulladékok a
kijelolt terilleten csak korlatozottan, a hatésdgi engedélyeknek megfeleléen
helyezhettk el.

(2) A tervezési teriileten milkodS és tervezett ipari, szolgaltatd és mezogazdasagi
Iétesitményekben folytatott tevékenységek soran keletkezd veszélyes hulladékot a
98/2001. (VL15) Korm. rendelet eldirasai szerint kell &rtalmatlanitani. Az
artalmatlanitasig ill. az elszallitisig a vonatkozd jogszabalyokban eldirt modon,
hulladék fajtanként elkiilonitetten kell gyfijteni és a kémyezet veszélyeztetése nélkiil
tarolni.

(3) A Pécel teriiletén mitkodé hulladéklerakod bezarando. Rekultivacio és zoldteriileti
rendezés utdn a Godell6i TAjvédelmi Korzet teriiletébe visszaillesztendd. A rekultivalt
szemettelep kdmyezetében a felszin alatti vizek szennyezettségét figyeld kutak hosszi
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tavon miikddtetenddk. A rekultivacios tervet a szilard kommunalis hulladéklerakeéra
vonatkozé teljes korli komyezetvédelmi felitlvizsgalat elvégzését kovetben és az
alapjan  kell  elkésziteni, amely felilvizsgalatot a Kornyezetvédelmi- és
természetvedelmi  Fofeliigyeldség H-2054/2/2001. szamu hatarozataban foglaltak
szerint 2002. december 31-ig el kell végezni.

(4) A telepiilés szilérd kommundlis hulladékanak kezelésére elszallitasig szelektiv
hulladékgytijtésre alkalmas hulladékudvarokat kell kijelélni.

(5) A telepiilés szennyviztisztité telepének védétavolsaga 300 m. A veddtavolsagon
beliil 117 lakoépiiletet elhelyezni, épitési telket alakitani nem lehet,

(6) Erdéovezetben tilos elhelyezni:

e barmilyen hulladékot (1996. évi LIV. tv. 50.§)
e szennyvizet, szennyviziszapot, higtragyat és egyéb talajszennyezé anyagot (1996,
évi LIV. tv. 52.§)

(7) A telepiilés kiil- és belteriiletén is sok helyen talalhato engedély nélkiili
hulladeklerakat, amelyek felszamolasarél gondoskodni kell, a tovabbi lerakast meg kell
akadalyozni (2000. évi XLIIL tv. 30-31.§). Az intenziven terhelt teriiletek kozelében
konténerek elhelyezésérdl és iizemeltetésérdl kell gondoskodni.

(8) A volt allattartd telepek kornyezetét meg kell vizsgalni, a szennyezett talaj
tisztitasat minél hamarabb meg kell oldani. Az érintett teriiletet mentesiteni kell.

(9) Szennyviz, szennyviziszap mezdgazdasagi felhasznalasa és kezelése az 50/2001.
(IV.3.) Korm. rendelet eldirasai szerint lehetséges.

KORNYEZETI ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM
32.§

(1) A teriileten 4thaladd vasitvonal mentén 50 méteres védStavolsag sziikséges. A
vedbtavolsagon beliil csak a kozlekedést kiszolgalé épiiletek, épitmények helyezheték
el jonnan.

(2) A lakoteriilet mellett, vagy kozelében kialakitott, illetve kialakitando 1pari
teriiletek és a lakoterilletek kozott minimum 15 m véderddsav kialakitasat kell eldimi
akar az iparteriileten beliil is.

(3) A vasut és a nagy forgalni kézutak mentén zajesokkentd, vegyes allomanyuq,
tobb szintil, orokzoldekb8]l és lombleveliiekbdl alld 10-15 m véderddsavot kell
telepiteni és fenntartani.

(4) A 4/1984. (1.23.) EiM rendelet hatarértékei betartanddak. Hatarérték tullépés
esetén lako és idilé funkeidju beépités nem engedélyezhets.

(5) Az onkormanyzat miiszaki osztalya a szabalyozasi tervek elfogadasahoz
mereéseken alapuld zajvédelmi vizsgalatot irhat eld.
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TAJl-, TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

33.§

(1) Fokozott orszagos védelmet élveznek a 0103/1/b, d; 0164; 0181 hrsz-bdl a 30/a,
¢, d, erdbgazdasagi lizemtervi jelil teriiletek, 0182, 0201, 0211, hrsz-bol a 34/a, b, ¢,
erddgazdasagi tizemtervi jelii teriiletek, 0212, 0225 hrsz-bél a 33/a, b, erdégazdasagi
lizemtervi jeld teriiletek, 0232/2, 0280/1 hrsz-bdl a 19/a, b, erdégazdasagi tizemtervi
jeli teriiletek.

(2) Orszagos jelentdségli védett teriilet a Godolléi Tajvédelmi Korzet és az ex lege

veédett, vizes él6helyként szamon tartott értékes tozeglap és a hozza tartozd fiizes-

nyaras tarsulds a Réakos-patak mellett. A Rakos-patak mentén ez a lapteriilet az
utolso, amit még nem banyasztak ki, nem pusztitottak el. Gazdag névény és

allatvilagot rejté nedves rétek. A védelem alatt 4ll6 teriilet hrsz-ai: 0299a, 0299,

0301/1, 0301/2a, 0301/2b, 0302/1, 0302/2, 0303/2a, 0303/2b, 0303/2c, 0303/2d,

0303/3, 0303/4, 0303/5, 0304/1, 0305/2g, 0305/2h, 0305/2j, 0305/13, 0305/14,

0305/15, 0305/16, 0305/17.

(3) Orszagos jelentdségii védett természeti emlék a péceli foldvar.

(4) Helyi jelentoségii védett teriiletre javasolt teriiletek:
a) Rakos-patak mellett talalhaté nadas teriiletek
b) az Ujtelep vélgyeiben 1évé domboldalak loszgyep-vegetacioja.
c) az ¢szakias kitettségli lejtdk, valamint az erdziés mélyedések jobb

vizellatottsagn lejtdin 1év6 pusztai csenkeszes sztyepprét;

d) a délies kitettségii vélgyoldalak 16szgyep-vegetacidja az Erdey-diildn.
e) a Tiazberki-erdd Pécelre esé teriiletén 1évé honos mezei-juharos-télgyes erdé

foltocska,

(5) Az (1) (2) (3) (4) bekezdésben felsorolt természetvédelmi teriiletek, értékek
megovasat, fenntartasat biztositani kell.
(6) Helyi jelentdségii természetvédelmi értékre javasolt:

A Fay Szakkozépiskola kertje (1),

A Jézus Szive Tarsasag kertje,

A Pet6fi utcai lakotelep harsfasora,

A Bajesy-Zsilinszky u., Kazinczy u., Koélesey u., Ady u, Kordnyi u.,
Wesselényi u. telkeinek kertje

A Mivel6dési Haz kertjében 1évo id6s vadgesztenye fak

A baptista temetd, a novényallomany miatt

A Réday Gimnazium kertje

A Kor utcai Ovoda kertjében 1év6 idés vadgesztenye fak

A Maglodi it 68. sz-1 hézzal szembeni id8s eperfa (Morus alba)

(7) A (4) bekezdés szerinti teriiletek természetvédelmi védettségét, a természeti
ertekek megdrzését biztosito feltételeket Gnkormanyzati rendeletben kell régziteni.

(8) Tajvédelmi szempontbol az utak és vizfolyasok menti fasorok védelmérdl,
fenntartasar6l, az aj ut mentén kocsanyos télgy (Quercus robur), korai juhar (Acer
platanoides), kislevelii hars (Tilia cordata) fasorok telepitésérdl gondoskodni kell. A
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JelentOsebb kiilteriileti feltaré utak mentén is fasorok telepitése javasolt tajegységre
Jellemz6 fajokbol. A hianyos fasorok potlasarol gondoskodni kell.

(9) Az egyedi tajértékek védelmér6l, fenntartasarol gondoskodni kell. Egyedi
tajértékkeént kezelendSk és védenddk a rendezési tervben felsorolt egyedi tajértékként
szereplo tajelemek. A tajértékek nyilvantartasat és megdvasat a természet védelmérdl
szolo 1996/LIIL. tv. 6.§-aban foglaltak szerint kell végezni.

(10) A védelem érdekében sziikséges intézkedéseket és korlatozasokat a természet
veédelmérdl szold 1996/LIIL tv. értelmében kotelezden készitendd kezelési-fenntartasi
tervnek kell rogziteni.

(11) A természet védelmérdl sz616 térvény 18. §-anak értelmében a ,természetes és
természetkozeli allapot vizes él8helyen, a természeti értékek fennmaradasihoz, a
termeszeti rendszerek megovasahoz, fenntartasahoz sziikséges tkoldgiai vizkészletet
mesterséges beavatkozassal elvonni nem lehet” (1).

(12)"Természeti teriileten — a telepiilés belteriilete kivételével — tilos a természetes
és természetkozeli dllapoth vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50
méteren , tavak partjatol szamitott 100 méteren belal (...) 1j épiiletek, mesterséges
létesitmények elhelyezése.(...) Thalaszati hasznositdst szolgald létesitmények
elhelyezésere a killon jogszabalyban meghatarozott médon és esetben, az igazgatosag
hozzajarulasaval keriilhet sor” (3).

(13) ,,Tilos (...) vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 1000 méteren
belil — a vizkarelharitashoz sziikséges vegyi anyagok kivételével ~ a kilon
Jogszabalyban meghatarozott, a vizekre és a vizben €18 szervezetre veszélyes vegyi
anyagok kijuttatasa, elhelyezése” (4).

(14) A védett éléhelyen a ,, (...) nad-, hal-, vadgazdalkodas soran biztositani kell a
fenntarthato hasznalatot, ami magaban foglalja a tartamossagot, a természetkiméld
modszerek alkalmazasat €s a biologiai sokféleség védelmét” (16.§ (1))

(15) Az 6kologiai haldzat elemeire a természet védelmérdl szold 1996/LI1L tv. és az
egy€b természetvédelmi jogszabélyok eldirdsai érvényesek.

(16) ,,Tamogatast kell biztositani a természetkimélé gazdalkodast folytatoknak”
(71.§ (2) a)). Ennek értelmében azoknak is, akik az emlitett, védelemben részesiild
terilleteken a mezégazdasagi tevékenységet felfiigpesztik és a biolégiai kapcsolat
fenntartasat eldsegitd savok és mozaikok lancolatat megteremtik.

(17) A felhagyott banyak teriiletén barmilyen tevékenység megkezdése rehabilitacios
tajrendezési terv készitésével és az dnkorméanyzat jovahagyasaval torténhet.

(18) A Godollél Tajvédelmi Korzeten beliil a mez8gazdasagi rendeltetésii teriileteken
a meglevd épiiletek mellett 0j épiilet elhelyezése nem engedélyezhets. Bontas és
ujjaépités csak a Duna-Ipoly Nemzeti Park engedélyével lehetséges.

Kulturalis riokség védelme

34.§

A 2001. ¢évi LXIV. A kulturalis 6rokség védelmér6l szolo torvény és a 18/2001.
(X.18.) A regeészet leletek feltarasanak, illetve a régészeti leldhely, lelet megtalaldja
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anyagi elismerésének részletes szabélyairdl szolé6 NKOM rendelet eléirdsai szerint a
kovetkezbket kell betartani:

(1) A teriileten tervezett, foldmunkaval jard beruhazasok (mély és magasépitési
munkak, nyomvonalas létesitmények épitése, banyaszati tevékenység), valamint
telekalakitis engedélyeztetési eljardsaba a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
regionalis irodajat be kell vonni.

(2) A régészeti leldhelyeken barmilyen foldmunkaval jaro tevékenység elétt
megel6z0 régészeti feltarast kell végezni a beruhazo koltségén.

(3)  Ha a régeszeti leldhelyeken kiviil végzett foldmunka soran varatlan régészet]
lelet vagy emlék keriil el6, akkor a 2001. Evi LXIV. Tv. 24. §-dban foglaltak szerint
kell eljarni, és haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei Mizeumok Igazgatosagat is.

(4) A régészeti emlékek és leletek el6keriilése esetében is torekedni kell a
régeészeti orokség elemeinek helyszini megdrzésére.

(5)  Haarégészeti feltaras esetén kiviil régészeti emlék, illetdleg lelet keriil eld, a
felfedez6 ( a munka felelSs vezet6ie) koteles

a) atevékenységet abbahagyni, és azonnal az illetékes miizeum nyilatkozatanak
kézhezvételéig sziineteltetni,

b) a helyszin és a lelet 6rzésérdl — a felel6s brzés szabalyai szerint — a jegyzo
vagy az illetékes mizeum, vagy a Hivatal intézkedéséig gondoskodni.

(6) Az emléket vagy leletet telepiilési Snkormanyzat jegyzéjének haladéktalanul
be kell jelenteni. E kotelezettség a felfedez6t, az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és a
kivitelez6t egyarant terheli.

(7) A jegyz0 a bejelentés alapjan koteles az illetékes muzeumot, valamint a
tevekenység jellege szerint illetékes hatosagot haladéktalanul értesiteni.

(8) Az illetékes mizeum koteles a helyszint, illetéleg a leleteket haladéktalanul
megvizsgdlni €s a tevékenység folytatisanak feltételeirdl — a hozza érkezett
bejelentést6l szémitott — 24 oéran beliil irisban nyilatkozni, és a nyilatkozatot
egyidejiileg a Hivatalnak is megkiildeni.

(9)  Amennyiben az illetékes mizeum nyilatkozata alapjan a tovabbi tevékenység
a tégészeti emlicket, illetdleg az elBkeriilt régészeti leletet nem veszélyezteti, az
nyomban folytathatd.

(10) Ha a mazeum nyilatkozata alapjan a régészeti emlék vagy a lelet
veszélyeztetése nélkil a tevékenység még részlegesen sem folytathato, a tevékenység
jellege szerint illetékes hatosag koteles annak folytatasit azonnali hatallyal megtiltani
¢s legfeljebb 30 napra felfiiggeszteni, és az intézkedésr6] a Hivatalt értesiteni.

(11) A mazeum koteles a mentd feltirast haladéktalanul megkezdeni, és
folyamatosan — az elvarhaté iitemben — végezni, az elSkeriilt répészeti leletet
ideiglenesen elhelyezni. A mentéfeltarashoz feltarasi engedély nem sziikséges.

(12) Ha a ment6 feltirast nem lehet 30 nap alatt elvégezni, a Hivatal ideiglenesen
vedetté nyilvanithatja a foldteriiletet. Ennek hidnyéban a munka folytathato.

(13) Az orokségvédelmi torvény 26. §-a alapjan a korabban ismeretlen, régészeh
nyilvantartisban szerepl6 régészeti leldhely, illetve lelet feltarason kivilli felfedezéjét
vagy bejelentdjét anyagi elismerésben kell részesiten.

(14) A telepiilésen vedett milemlékek a kovetkezok:

MK Kalvin tér, a Raday kastély miiemléki kdrnyezete. Torzsszam: 6667
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M: Kalvin tér 1. Raday kastély miliemlék, hrsz.: 2, 3/1, 3/2 Torzsszam: 7180
M: Kossuth tér 2. Pronay haz mliemlék, hrsz.: 9 Térzsszam: 7182
M: Szemere Pal u. 6. Hrsz.: 1274 Térzsszam: 7183.
A felsorolt milemlékek védelmét a 2001. évi LXIV. tv. elbirdsai szerint kell
megvalositani.

(I5) A szabdlyozasi tervlapon feltiintetett a helyi védelemre javasolt épitészeti és
kulturalis emlékek és komyezetitk védelmérdl a 2001. évi LXIV. tv. eldirasal szerint
gondoskodni.

KOZMUVESITES, KOZMULETESITMENYEK

35. §
Altalénos elirasok

(1) Koézmiilétesitmények és kozmithalozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK
elirasait, valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és elGirasokat figyelembe kell
venni. Az elbirasok szerinti védStavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beliil
mindennemii tevékenység csak az illetékes iizemeltet, az érintett szakhatdsag
hozzajarulasa esetén végezhetd és engedélyezhetd,

(2) A megleévé és a tervezett kozcéln, varosi vizellatas, vizelvezetés (szemny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-ellatas, f51dgazellatas), valamint a tav- és
hirk6zlés halozatai és létesitmeényei, tovabba azok 4gazati elSirasok szerinti biztonsagi
Ovezeteik szamara kozmiiterilleten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ett6l
elter6 esetben - ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja - a kozmiivek és biztonsagi
dvezetitk helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmiivek szamara
szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési
korlatozast nem okoz.

(3) Kozteriileten 1y kozmiivezetéket (vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés,
foldgaz, kozép- €s kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi, tdv- és egyéb hirkozld
vezetékeket) létesiteni csak terepszint alatti ethelyezéssel szabad. Uj vezeték épitésekor
és egyeb épitési tevékenység (utépités, épitmény-, épiilet-, miitargyépités, stb.) esetén a
kivitelezés soran a meglevé kézmiivezetékek nyomvonalaval, vagy kézmiilétesitmény
telepitési  helyével iitkoéz6 épitéseknél a meglevd kozmilvezetékek, vagy
kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati eldirasok szerint
kell kivitelezni.

(4) Felhagyott, feleslegessé valt kézmithalézatokat és kozmiilétesitményeket el kell
bontani, funkciot vesztett vezetek-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem
terepszint alatt,

(5) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kézmi agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerii kozos kivitelezés érdekében.

(6) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 0j vezeték létesitésekor) a
gazdasagos és takarckos teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a
kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetSségét
kell figyelembe venmi. A csak tavlatban varhaté kézmfi szamara is a
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legkedvezobb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad
elépiieni.

(7) Kézmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a vérosképi
megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(8) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd és megmarado kézmiivezetékek
vagy kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(9) A tervezési terilleten beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén 0j épiilet
épitésére €piteési engedély csak akkor adhato ha:
a) a lakoteriilet épitési Gvezetei esetén a teljes kézmiiellatas rendelkezésre all.
b) a vegyes teriilet épitési vezeteiben az intézmeényi terilleteken a teljes kozmilellatas
rendelkezésre all.
¢) a csapadékviz elvezetd csatornaba vald bekotése biztositott.

Vizellatas

(10) A vizvezetékek véddtavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett
eldirds szerint biztositando.

(11) A magas talajviz-allasos, mélyfekvési teriiletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad, az abban el6irtak kotelezd betartasa mellett.

Csatornazas

(12) A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) atalaj, a talajviz €s a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
teljes tervezési teriileten tilos, az még atmenetileg ~ révid idére - sem engedélyezhetd.

b) a nyilt arkokba, patakba, toba, egyéb id6szakos, vagy allando vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket
meg kell sziintetni,

c) a tervezési terilleten a csatorndzasra keriilé utcakban, a csatorna kiépitését
kovetben az érintett telkek tulajdonosait a kbzcsatornara vald rakotésre kotelezni kell.

d) atervezési teriileten gazdasagi teriiletet kialakitani csak szennyvizcsatorndra valo
csatlakozasi lehetdség rendelkezésre allasa esetén szabad.

(13) A tervezést teriileten elvalasztott rendszerii csatornahdalozatot kell 1étesiteni.

(14) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari terilletr6! a kibocsatott szennyviz
szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell feleini, az ettél
elterd szennyezettségli vizet telken belill létesitendé szennyvizkezeléssel - a
megengedett szennyezettség meértékéig - el6 kell tisztitani.

(15)Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (drok, szivarogtatdé medence,
stb.) egyéb célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG
engedélyével szabad.

(16) A jelenlegi csapadék-szivarogtatd medence athelyezése meg kell elbzze a
tervezeési terillet beépitését. Az 10j szivarogtatd rendszer kialakitdsa hasonléan
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foldmedrinek kell lennie, mint a megsziintetett szivarogtatd tarozémedencének. Az 1j
csapadék-szivarogtatdo medence szivarogtato
kialakitasahoz vizjogi Iétesitési engedély szitkséges.

(17) A keriilet hosszd tava arculatformalasa és a kedvezobb teriiletgazdalkodas
erdekében a csapadékviz elvezetésére:
aj Zart csapadekviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
lletve beépitésre javasolt teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten a
meglevo nyilt arkos felszini vizelvezetés az Gtburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt
b) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatdo fenn, a mar iizemeld
kozlekedési utak mentén.

(18) A csapadékviz ¢€lovizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogé miitargy
elhelyezése kételezd.

(19) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a
végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriiletil)
beruhdzas engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha
a tébblet felszim viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(20) 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a felilletén &sszegyfijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kozvetlen a zoldfelilletre. Ezekrol a nagyobb parkold felilletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi terliletek belsé Utjairol oOsszegyiilé csapadékviz csak
hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil vezetheté a csatorna-halézatba. Nagy
forgalmd, kozhasznalati vagy kozhasznalatra megnyitott "zold" parkolé nem
létesithetd.

Villamosenergia ellatas

(21) A meglevd kozépfesziiltségi 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett
villamoshalozatokrol szolo eldirasban az MSZ 151 sz, szabvany szerint rogzitett
biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.

(22) A tervezési terilleten Uj (kozép-, kisfesziiltségil, valamint kozvilagitasi)
villamosenergia ellatasi halézatot épiteni, meglevd halézat rekonstrukcidjat
engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(23) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglevé kozvilagitasi halézat
rekonstrukcidja sordn csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatds

(24) A tervezesi tertiletet ermté kdzépnyomast és nagykézépnyomasu vezetékek
agazati el6irds szerinti biztonsagi Ovezetét szabadon kell hagyni. Azt érintd
tevékenység csak a szolgaltatd hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(25)  Kozépnyomasn — foldgazellatast  teriileteken  telkenként  egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas-szabalyozok az épiiletek
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utcai homlokzatara nem helyezhettek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran,
vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

Tdvkozlés

(26) A keriilet kozigazgatasi teriiletén 0j tavkozlési haldzatot 1étesitent 1ll. meglevo
rekonstrukciojat engedélyezni csak fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel
szabad.

(27) A mikrohullami 6sszekottetés biztositasara sziikséges, eldirt magassagl
korlatozas betartando.

(28) Kozszolgalati hirk6zlési antennak csak épitési engedéellyel helyezhetok el.
Hirkdzlési antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy ezt el6zetesen
az Onkormanyzati tervtanacs, illetve ennek hianyaban a terilleti fOépitész
vélemenyezze.

(29) Tavkozlési antenna, antennatartd szerkezet, egyéb tavkozlési épitmény - a
meglévd, 25 m épitménymagassagot meghaladd épitményeken elhelyezendok
kivételével — a keriilet kozigazgatasi teriiletén kizardlag szabalyozasi tervben kijelolt
teriileten helyezhetfk el, az abban meghatarozott formaban. Szabélyozasi terv
hianyaban tavkozlési antenna, antennatartd szerkezet, egyéb tavkozlési epitmény nem
helyezhetd el.

ZARO RENDELKEZESEK
36. §

(1) Jelen rendelet - Pécel 067/8 hrsz-a teriilet kivételével -a kihirdetés napjan lép
hatalyba. A folyamatban 1€vé iigyeket a benyijtasukkor érvényben lévd épitési
szabalyok szerint kell elbiralni.

(2)a 067/8 hrsz-o 28 899 m® nagysagh teriiletet is belteriiletbe vonja, és
lakéteriiletté nyilvanitja, ez azonban csak akkor valik hatdlyossa, ha a teriilet
tulajdonosa, Hajdil Ferencné, Budapest IIl. Beszterce u. 25.szdm alatti lakos a
Pécel, 067 hrsz-ii tabla megosztasaval kapcsolatos jogvitas kérdésben 2002.
Méjus 20-ig az dnkormanyzattal megallapodik, (pert megsziinteti).

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az alabbi korabbi rendeletek hatalyukat
veszitik: 8/1986 szamu tanacsi rendelet, 5/1997(II. 06.) és 15/2001(VIIL. 12.)
szami dnkormanyzati rendeletek
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